Docusign Envelope ID: D926FD6B-A2BF-4048-AFBC-133D2661C727

ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CONTRATO N° 2025/170

INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

e UNIDADE: Sobreloja 07
e EMPREENDIMENTO: Edificio Carlton Tower
e LOCALIZACAO: SBS, Quadra 2, Bloco J, Asa Sul, Brasilia, Distrito Federal

QUADRO-RESUMO

O presente Quadro-Resumo ¢ parte integrante e indissociavel do Instrumento Particular de Contrato de
Locagao Nao Residencial celebrado entre as Partes indicadas no Item 1 abaixo, sendo certo que todos os
termos iniciados por letra maiuscula constantes deste instrumento terdo os significados a eles atribuidos na
Clausula 1.1 do Contrato.

1 - PARTES:

LOCADORAS: CARLTON HOTELARIA E TURISMO LTDA, pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.841.478/0001-
44, no Cadastro Fiscal do GDF sob o n°. 07.307.316/001-14 ¢ perante a Junta Comercial do Distrito
Federal sob o NIRE n° 5320025194-9, com sede no Setor Bancario Sul - SBS, Quadra 02, Bloco J, Sala
1301, Edificio Carlton Tower, Asa Sul, Brasilia, DF, CEP: 70.070-120, neste ato devidamente representada
na forma de seu contrato social, cuja ultima alteracao é datada de 07/03/2024, registrada perante a referida
Junta Comercial em 13/03/2024, sob o n°. 2514485 (“CARLTON”); CONSTRUTORA TAMINE
LTDA, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 01.584.184/0001-47, no Cadastro Fiscal do GDF sob o n°. 07.307.315/001-60 e
perante a Junta Comercial do Distrito Federal sob o NIRE n°® 5320028594-1, com sede no SHS, Quadra
05, Bloco G, Loja 03, Asa Sul, Brasilia/ DF, CEP 70.322-913, neste ato devidamente representada na forma
de seu contrato social, cuja ultima alteracao é datada de 17/05/2012, registrada perante a referida Junta
Comercial em 28/05/2012, sob o n° 20120381630 (“TAMINE”); JEM — CONSTRUGCOES E
INCORPORAGCAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.456.542/0001-22, e perante a Junta Comercial do
Distrito Federal sob o NIRE n°® 5320044617-1, com sede no SHS, Quadra 05, Bloco G, Loja 04, Parte A,
Asa Sul, Brasilia/ DF, CEP 70.322-913, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social,
cuja ltima alteracao ¢ datada de 21/02/2008, registrada perante a referida Junta Comercial em 14/03/2008,
sob o n° 20080165303 (“JEM”); COPLASA INCORPORACAO E PLANEJAMENTO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 26.489.468/0001-85, no Cadastro Fiscal do GDF sob o n°. 07.307.330/001-81 e
perante a Junta Comercial do Distrito Federal sob o NIRE n°® 5320049256-3, com sede no SHS, Quadra
05, Bloco G, Loja 04, Asa Sul, Brasilia, DF, CEP 70.322-913, neste ato devidamente representada na forma
de seu contrato social, cuja ultima alteracao é datada de 06/03/2017, registrada perante a referida Junta
Comercial em 10/03/2017, sob o n° 20170167356 (“COPLASA”).
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LOCATARIO: BANCO DA AMAZONIA S/A, sociedade de economia mista, vinculado a0 Governo
Federal, com sede em Belém (PA), situado na Avenida Presidente Vargas, n® 800, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n° 04.902.979/0001-44, representada neste ato por seu Gerente Executivo Interino da Geréncia de
Contratacbes e Gestdo Administrativa de Contratos - GECOG, Sr. ANTONIO LIMA
PONTES, brasileiro, solteiro, bancario, contador, portador da Carteira de Identidade Profissional n® PA-
013645/0-1 CRC/PA e do CPF/MF n° 332.692.112-87, doravante denominada, independentemente de

género e numero, “Locatario”.

2 - OBJETO DA LOCACAO: Constitui objeto do presente Contrato a locacio da Sala 07 da Sobreloja
do imével situado no Setor Bancario Sul, Quadra 02, Bloco J, Lote n° 10, Edificio Carlton Tower, Asa Sul,
Brasilia-DF, CEP: 70.070-120, compreendendo 98,83 m® de 4rea privativa e 02 (duas) vagas de garagem
rotativas.

3 — FINALIDADE DA LOCAGCAO: Instalaces administrativas do Locatario, sendo vedado a Locataria
dar ao Imével destinagio diversa sem a prévia e expressa autoriza¢io da Locadora.

4 — PRAZO DE VIGENCIA: A presente locacio terd vigéncia, contados a partir da assinatura deste
instrumento contratual e com término previsto para 10/06/2026 impreterivelmente.

5 — ALUGUEL MENSAL: R$10.194,94 (dez mil, cento e noventa e quatro reais e noventa e quatro
centavos) a ser pago até o dia 05 (cinco) de cada més subsequente ao vencido a CONSTRUTORA
TAMINE LTDA., que recebera o pagamento a conta e ordem das demais Locadoras, nos termos da
procuragdo outorgada no Item 10 deste Quadro-Resumo, devendo o pagamento do aluguel ser realizado
através de boleto bancario enviado ou disponibilizado pela CONSTRUTORA TAMINE LTDA,
estando o aluguel sujeito a corre¢do monetaria pelo Indice de Reajuste, na forma da Clausula Quarta do
Contrato, observando-se, no entanto, os seguintes descontos, concedidos pela Locadora por mera
liberalidade e como incentivo 2 manutencio do vinculo contratual:

6 — ENCARGOS LOCATICIOS: O Locatitio sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos,
taxas e/ou contribui¢cdes que inciditem sobre o Imével, tais como, de forma meramente exemplificativa,
IPTU, taxa de incéndio, foro ou ocupagao, saneamento basico, seguranca publica, taxa de lixo, despesas
condominiais ordindrias, taxas associativas, bem como pelas despesas decorrentes da prestagdo de servigos
pelas concessionarias de servicos publicos ou empresas de telefonia, e outros encargos existentes ou que
venham a ser criados por lei incidentes sobre o Imével durante o Prazo.

Respondera ainda o Locatario por todos os acréscimos que incidirem sobre os Encargos devidos em virtude
do atraso nos respectivos pagamentos.

2/19

i (= (o (o (7




Docusign Envelope ID: D926FD6B-A2BF-4048-AFBC-133D2661C727
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7 — CONDICOES GERAIS: A Locadora disponibiliza o Imével ao Locatario no estado descrito no
Termo de Vistoria Inicial, o qual devera ser firmado antes da imissdo do Locatario na posse direta do
Imovel.

O Imével devera ser devolvido, ao final da locagao, em perfeito estado de conservagiao e de manutengao,
como se encontrava na ocasiao do Termo de Vistoria Inicial.

O Locatario devera obter e manter vigentes, durante o Prazo, todas as autorizacoes, licengas e alvaras de
funcionamento que forem necessarios para o exercicio das suas atividades no Imovel, responsabilizando-
se ainda por todas as consequéncias da pratica de tais atividades, sob pena de infragdo contratual, ficando
sob responsabilidade da Locadora, no entanto, a manutenc¢ao vigente e valida do “habite-se” do Imével. O
Locatario se compromete a apresentar as autorizagoes, licengas e alvards vigentes, sempre que solicitada
pela Locadora.

O Locatario devera manter o Imovel segurado contra os riscos de incéndio e danos ao Imével e
responsabilidade civil contra terceiros durante todo o periodo em que estiver na posse do Imoével,
obrigando-se a apresentar a respectiva apolice a Locadora em até 30 (trinta) dias contados do inicio de cada
periodo de cobertura. A apolice devera ser renovada a cada periodo de 12 (doze) meses e ter a Locadora
como beneficiaria final.

E vedada a cessao ou transferéncia do Contrato a terceiros pelo Locatario, bem como o empréstimo ou
sublocagao total ou parcial do Imével, sem a prévia anuéncia da Locadora, por escrito.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrao através de disponibilidade orcamentaria na
Rubrica 81.130-0 — “DESPESAS DE ALUGUEIS DE IMOVEIS” do or¢amento do LOCATARIO,
sendo que a inexisténcia de recursos na referida rubrica, nio isentara O LOCATARIO das obrigaces
decorrentes do presente Contrato nos prazos e condi¢oes ora avencadas.

8 — GARANTTA: Nao sera oferecida garantia locaticia pela Locataria, aplicando-se o disposto, entre outros
dispositivos legais, nos artigos 42 e 59, §1°, IX da Lei 8.245/91.

9 — INTERPRETACAO: A anilise e intepretacdo das disposi¢des contidas neste Quadro-Resumo
deverio ser realizadas sempre em conjunto e de forma harmonica com as disposi¢des do Contrato, sendo
certo que, em caso de conflito, as previsdes contidas neste Quadro-Resumo prevalecerdo sobre as
disposicoes do Contrato.

10 - DA PROCURAGAO: As Locadoras CARLTON, JEM ¢ COPLASA neste ato constituem, para os
fins deste Contrato, como sua bastante procuradora a TAMINE, outorgando-lhe poderes especificos e
limitados para emitir e receber boletos e receber e dar quitagio quanto ao pagamento do Aluguel e de
quaisquer valores devidos em decorréncia deste Contrato, bem como para receber e enviar notificagoes
extrajudiciais, sem prejuizo de cada uma das locadoras poderem, independentemente das demais,
individualmente notificarem o Locatario.
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11 — COMUNICAGCAO: Fica certo e ajustado que qualquer comunicagio entre as Partes devera ser
realizada através dos seguintes enderegos, que, em sendo alterados, devem ser imediatamente comunicados
pela respectiva Parte, a saber:

Se para a Locadora:

A/C: Elias Mokdissi

Endereco: SBS, Quadra 02, Bloco J, Edificio Catlton Tower, Asa Sul, Brasilia/DF, CEP 70.070-120
E-mail: eliasmokdissi@grupocarlton.com.br

Se para o Locatario:

A/C: Laura do Socorro da Rocha Santos

Endereco: Avenida Presidente Vargas, n® 800, Bairro Campina, Belém/PA, CEP: 66.017-901
E-mail: Jaura.santos@basa.com.br

12 - SOLIDARIEDADE E DA PROCURACAO RECIPROCA: Afora a solidariedade entre as Partes
locatarias, estas, devidamente qualificadas no Item 1 acima, se constituem, neste ato, procuradoras
reciprocas, concedendo uma a outra amplos e irrestritos poderes de representagio relativos a cobranga
e execugdo de obrigacdes decorrentes deste Contrato, inclusive com poderes para receber
comunicag¢oes, notificagdes, intimagdes ou citagoes, sejam judiciais ou extrajudiciais, de modo que o
ato ou a diligéncia realizados na pessoa de quaisquer deles consideram-se realizados na pessoa dos
demais, independentemente de qualquer formalidade.

Este QUADRO-RESUMO constitui parte integrante do Instrumento Particular de Locag¢io Nao
Residencial celebrado entre Carlton Hotelaria e Turismo Ltda., Construtora Tamine Ltda., JEM —
Constru¢oes e Incorporagao Ltda.,, COPLASA — Incorporacio e Planejamento Ltda. e BANCO DA
AMAZONIA S/A, tendo por objeto o imével identificado na parte superior desta pagina, situado no
Edificio Carlton Tower

- INTEIRO TEOR DO CONTRATO DE LOCACAO -

Locadora e Locatario, as pessoas fisicas ou juridicas indicadas e qualificadas no Item 1 do Quadro-Resumo,
que ¢ Parte integrante e indissociavel deste Contrato, devidamente representadas neste ato por seus
representantes legais e/ou procuradores que firmam o presente, conforme o caso, celebram o presente
instrumento particular, que se regera pelas Clausulas e condi¢oes abaixo, bem em como em conformidade
com o que dispde a Lei 8.245/91 e demais disposi¢coes legais pertinentes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Defini¢des. Os termos com iniciais maidsculas constantes deste Contrato terdo os significados a
eles atribuidos adiante:

“Aluguel” significa a contraprestagao pela locagio do Imével, a ser paga pela Locataria a Locadora, no
montante, forma e prazo definidos no Item 5 do Quadro-Resumo, sujeito a corre¢ao monetaria pelo Indice
de reajuste;
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“Contrato” significa o presente Instrumento Particular de Contrato de Locagao Nao Residencial, o Quadro-
Resumo e anexos;

(13

Convencio de Condominio™ significa a convengao de condominio do Edificio entao vigente;
“Edificio” significa o prédio onde se localiza o Imével.

“Encargos” significam os encargos da locagdo objeto do presente Contrato, conforme definidos no Item
0, os quais serdo de responsabilidade da Locataria;

“Garantia” significa a garantia locaticia especificada no Item 8 do Quadro-Resumo;
“Imovel” significa a(s) unidade(s) autonoma(s) especificada(s) no Item 2 do Quadro-Resumo;

“Indice de Reajuste” significa o Indice Geral de Precos — IGP-M, calculado pela Fundagao Getulio Vargas

(FGV), no periodo, sendo que, caso este indice seja extinto, o reajuste ser feito pelo Indice Geral de Precos
— Disponibilidade Interna (IGP-DI), calculado pela mesma entidade (FGV) e, na falta deste, por outro
indice que venha a substitui-los e que reflita a inflagdo do periodo;

“Locadora” significa a(s) locadora(s), qualificada(s) no Item 1 do Quadro-Resumo, independentemente de
género e grau;

“Locatario” significa o Locatario, qualificada no Item 1 do Quadro-Resumo;
“Parte(s)” significa uma ou cada uma das contratantes no presente Contrato, conforme o caso;

“Prazo” ou “Prazo de Vigéncia” significa o prazo de vigéncia do presente Contrato, indicado no Item 4 do

Quadro-Resumo, bem como eventuais renovagoes, acordadas por escrito mediante termo aditivo ao
presente;

“Quadro-Resumo” significa o Quadro-Resumo que especifica parte das condi¢bes comerciais do presente

Contrato;

“Regimento Interno” significa o regimento interno e demais normas internas do Edificio;

“Termo de Devolucao das Chaves e Encerramento Contratual” significa o termo firmado quando da efetiva

devolucao do Imével pelo Locatario a Locadora, na forma prevista na Clausula Décima do presente;

“Recebimento das Chaves” significa a data em que o Locatario sera imitida na posse direta do Imével, o
que ocorrera no mesmo ato e contra a celebracao do presente Contrato, mas sempre posteriormente ao
Termo de Vistoria Inicial;

“Termo de Vistoria Final” significa o laudo de vistoria final firmado na forma das Clausulas 10.2 do
presente, a fim de atestar as condi¢cSes de conservagdo do Imével quando do término da locagio e
devolucio do Imoével a Locadora; e

“Termo de Vistoria Inicial” significa o laudo da vistoria inicial, que deverd ser realizada previamente ao

Recebimento das Chaves e assinatura do presente Contrato, a fim de atestar as condigdes de conservacao
do Imovel e seus equipamentos quando do inicio da locagao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E FINALIDADE
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2.1 Objeto. Constitui objeto da presente locagao o Imovel, descrito no Item 2 do Quadro-Resumo.

2.2 Finalidade da Locagdo. A finalidade da locagdo é a expressa no Item 3 do Quadro-Resumo.
Independentemente do objeto social desenvolvido pelo Locatario, a locagao ¢ restrita a finalidade acima
mencionada, a qual ndo podera sofrer qualquer variagao, ampliacdo ou alteragio sem prévia concordancia
por escrito da Locadora.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO

3.1 Prazo. O Prazo do presente Contrato é aquele previsto no Item 4 do Quadro-Resumo, terminando
na data prevista, impreterivelmente, independentemente de qualquer notificagao, judicial ou extrajudicial,
salvo se as Partes ajustarem sua renovagao por meio de aditivo ao presente Contrato.

CLAUSULA QUARTA - ALUGUEL E ENCARGOS

4.1 Aluguel. Pela locacio objeto deste Contrato, as Partes fixaram o Aluguel previsto no Item 5 do
Quadro-Resumo, o qual devera ser pago no prazo e na forma estabelecidos no referido Item 5 do Quadro-
Resumo, sob pena de multa prevista na Clausula 9.1 abaixo.

4.1.1 A tolerancia, pela Locadora, relativamente a qualquer atraso ou diferen¢a no pagamento do
Aluguel nao implica em sua derrogacdo ou desisténcia, novagao contratual, e ndo gera direito
nenhum para o Locatario, nem a exime da configuracao e qualquer infragao legal ou contratual.

4.1.2 Para preservar o equilibrio contratual, a fim de que nao haja reducio do Aluguel ora
pactuado, fica expressamente ajustado entre as Partes que, a partir da data de assinatura deste
Contrato, o valor do Aluguel sera reajustado, anualmente ou no menor prazo que a lei permitir,
com base na variacio positiva do Indice de Reajuste verificada nos tltimos 12 (doze) meses.

4.1.3 Concordam as Partes desde ja, de forma irretratavel e irrevogavel, que se, em virtude de lei
superveniente ou de qualquer outra medida governamental, vier a ser admitido reajuste de aluguel
em periodicidade inferior a 12 (doze) meses, o reajuste do Aluguel passara a ser automaticamente
realizado na menor periodicidade permitida, a partir da vigéncia da nova Legislagao.

4.1.4 O Locatario esta ciente e concorda que o nao envio do referido boleto nio a eximira de
pagar o Aluguel no prazo ora ajustado, haja vista que o Locatario devera, nesta hipotese, entrar em
contato com a Locadora para que esta disponibilize o respectivo boleto para pagamento, sob pena
de, ndo o fazendo, estar sujeita as penalidades contratuais cabiveis por mora no pagamento do

Aluguel.
4.2  Encargos. O Locatario sera responsavel ainda pelo pagamento de todos os Encargos incidentes

sobre o Imovel, indicados no Item 6 do Quadro-Resumo, cujo fato gerador ocorrer durante o Prazo, ainda
que venham a ser langados ou cobrados apoés a devolugio do Imoével e extingio desse Contrato. Os
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Encargos serdo pagos pelo Locatirio diretamente as concessiondrias e/ou a administradora do Edificio,
juntamente com todos os acréscimos que incidirem em virtude do atraso nos respectivos pagamentos pela
Locataria, sob pena de serem, facultativamente, pagos e liquidados diretamente pela Locadora e cobrados
do Locatario, com o que desde ja concorda, sem ressalvas, reconhecendo estes eventuais débitos e
obrigaces como divida liquida e certa, cobravel executivamente. O atraso, pelo Locatario, no reembolso
de qualquer montante adiantado pela Locadora com fundamento nesta Clausula ensejara a aplicagao das
penalidades previstas na Clausula 9.1 deste Contrato.

4.2.1 Por ocasiao da devolugio das chaves, ao término da locagdo, o Locatario se obriga a
apresentar todos os comprovantes de quitagio dos Encargos devidos até a referida data e
encerramento dos referidos contratos, conforme aplicavel, os quais ficardo anexados ao Termo de
Devoluc¢io das Chaves.

4.3 Responsabilidade Quanto ao Pagamento do Aluguel e Encargos. O Locatario permanecera
responsavel pelo pagamento integral e pontual do Aluguel e dos Encargos até a efetiva devolucao das
chaves a Locadora, contra a celebracio do Termo de Devolucio das Chaves, que apenas ocorrerd nas
condicOes previstas na Clausula Décima abaixo.

4.3.1. O nio recebimento dos boletos ou outros instrumentos de cobranca até as datas de
vencimento das respectivas obrigacbes nao exime o Locatirio quanto ao pagamento integral e
pontual do Aluguel e Encargos, devendo arcar com os encargos da mora em caso de atraso, na
forma deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - MANUTENCAO E CONSERVACAO DO IMOVEL

5.1 Manutengao. A Locadora disponibilizara o Imével ao Locatario nas condi¢oes discriminadas no
Item 7 do Quadro-Resumo, obrigando-se o Locatario a manté-lo nas mesmas condigoes durante todo o
Prazo, bem como a restitui-lo a Locadora, ao final da locacio, nas exatas condi¢cdes constantes do Termo
de Vistoria Inicial.
5.1.1 O Locatario sera responsavel pela manutengao e reparos do Imével, bem como a troca de
pecas pelo desgaste do uso ou de outras ocorréncias, custeando-os as suas expensas, zelando,
outrossim, para manté-lo em perfeitas condi¢es de higiene, limpeza e habitabilidade, com suas
dependéncias, equipamentos, aparelhos sanitiarios e de ilumina¢do, vidros, janelas, portas,
fechaduras, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios, pintura e acabamento em perfeito
estado de conservacio e funcionamento.

5.1.2 O Locatario se compromete a realizar e custear integralmente a manuten¢ao periddica dos
equipamentos e benfeitorias que venham a ser instaladas por iniciativa desta no Imével ou nas suas
areas de uso exclusivo do Edificio, conforme for permitido nos termos deste Contrato ou da
Convencio de Condominio.

5.1.3 O Locatario autoriza a Locadora a vistoriar o Imével sempre que entender conveniente,
mediante aviso prévio. Por ocasiao de cada vistoria, se for verificado qualquer anormalidade, defeito
ou estrago em qualquer parte do Imével ou nos equipamentos que o guarnecem, sera o Locatario
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notificado para, no prazo maximo de 30 (trinta) dias e as suas expensas e sob sua responsabilidade,
reparar a anormalidade ou defeito, ou substituir o que for necessario, sempre objetivando a
manutenc¢do do Imdvel em perfeito estado de conservagao, sob pena de caracterizar-se infragao
contratual, podendo este prazo ser estendido mediante comum acordo das Partes, apods
comprovado pelo Locatario que o prazo de reparo deve ser maior por for¢a da complexidade ou
extensao do defeito ou estrago.

CLAUSULA SEXTA - MODIFICACOES, BENFEITORIAS E VISTORIA

6.1

Modificagbes e Benfeitorias. Quaisquer modificagdes e benfeitorias, inclusive as que envolvam

obras civis, que a Locataria necessite realizar para adaptagdo do Imovel as suas necessidades deverdo ser

previamente aprovadas pela Locadora. Os custos das modificagdes e benfeitorias correrdo sempre por

conta exclusiva do Locatario.

Rubrica

ap

6.1.1 Para as obras civis e servicos relacionados, referidos na Clausula 6.1 acima, o Locatario
devera apresentar a Locadora, para aprovagao, o projeto detalhado das modifica¢oes pretendidas,
firmado por profissional competente e devidamente habilitado para tanto, bem como obter,
conforme aplicavel, todas as aprovacdes, alvaras e/ou licencas das autoridades ou Orgios publicos
competentes para realizacio dessas modificacGes, bem como dar ciéncia e obter a anuéncia da
administracio do Edificio.

6.1.2 As modificacOes e benfeitorias tratadas na Clausula 6.1 deverao ser realizadas por empresa
idonea, seguindo rigorosamente as normas técnicas aprovadas pela Associagio Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT e cumprindo com todas as posturas federais, estaduais e municipais,
especialmente previdenciarias, fiscais e trabalhistas, respeitando-se sempre o Regimento Interno do
condominio, de modo a causar o menor transtorno possivel aos demais ocupantes do Edificio,
responsabilizando-se o Locatario por eventuais danos/prejuizos a solidez e seguranca do Imével,
conjuntamente com a empresa responsavel por conduzir as obras.

6.1.3 O Locatario devera manter a Locadora, a qualquer tempo, indene em relagdo a agbes ou
reclamagbes que possam decorrer de omissao ou infracio cometidas pelo Locatario, seus
contratados ou pessoas sob sua responsabilidade na execucio de tais servicos ou obras,
responsabilizando-se ainda por qualquer dano que causar ao Imoével, a Locadora ou a terceiros.

6.1.4 Sem prejuizo do acima disposto, fica estabelecido que as instala¢Ses e acessorios removiveis,
tais como divisérias, moveis, equipamentos, acrescidos pelo Locatario nao serao incorporados ao
Imoével, podendo ser retirados pelo Locatario, a qualquer tempo, desde que da remogao nao decorra
danos ao Imével, porém sempre antes do término da locagao, de forma que o Imével seja entregue
livre e desocupado, nas mesmas condi¢Ses constantes do Termo de Vistoria Inicial.

6.1.5 Toda e qualquer benfeitoria introduzida pelo Locatirio no Imével, exceto quanto as
removiveis acima citadas, aquele imediatamente se incorporarao, sem constituir direito de retengao,
indenizagio, reembolso ou compensagao pela Locadora ao Locatario. A despeito do anteriormente
previsto, podera a Locadora, ainda que tenha aprovado a realizacao de tais benfeitorias, exigir que
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o Imoével seja reposto no seu estado original, de modo a ser devolvido a Locadora no mesmo estado

e condicbes constantes do Termo de Vistoria Inicial, cabendo, neste caso, ao Locatario fazer a

reposi¢ao por sua conta e risco, no prazo que lhe for designado.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1

Obrigagdes do Locatario. Sem prejuizo de outras obrigagcdes previstas neste Contrato, o

Locatario se compromete a:

Rubrica

ap

(@)
(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Pagar pontualmente o Aluguel e os Encargos previstos neste Contrato;

Manter o Imovel locado em perfeito estado de conservacio, funcionamento e limpeza,
incluindo todas as instala¢oes, aparelhos, equipamentos e acessorios;

Devolver o Imével a Locadora quando finda ou rescindida a locagdo, em perfeitas
condigbes de uso, de acordo com as condi¢des em que se encontrava quando da elaboraciao
do Termo de Vistoria Inicial, arcando com os respectivos custos;

Observar as posturas municipais e demais normas e regulamentos emanados por 6rgaos
governamentais que regulem a atividade desenvolvida pelo Locatario;

Observar todos os termos da Convengao de Condominio e do Regimento Interno do
Edificio, bem como das demais normas de seguranca e de convivéncia que vierem a ser
estipuladas em relacdo ao Edificio, respondendo por eventuais multas ou penalidades a que
der causa, por si ou por terceiros sob sua responsabilidade;

Permitir a vistoria do Imével, a qualquer tempo, pela Locadora, ou ainda a visitacio do
Imével por terceiros interessados, na forma prevista no art. 23, IX, da Lei n® 8.245/91;

Apresentar, mediante solicitacdo, todos os documentos que direta ou indiretamente se
relacionem com a locacio;

Respeitar as normas técnicas e o limite maximo da carga de forga e luz aplicaveis ao Imovel;

Responsabilizar-se integral e exclusivamente por todas as obrigacdes decorrentes de sua
atividade no Imovel, seja de ordem civil, trabalhista, previdenciaria, fiscal, tributaria ou
outras, devendo satisfazer, por sua conta e¢ as suas expensas, todas as exigéncias e¢/ou
penalidades oriundas dos poderes publicos, decorrentes da utilizagao do Imével, ainda que
tais exigéncias ou penalidades sejam feitas ou cobradas apds o término da locagio, todavia
vinculadas sempre ao Prazo da locagao;

Dar ciéncia a Locadora, imediatamente, acerca (i) de qualquer anormalidade que venha a
ocorrer em relacio a estrutura e solidez do Imével e/ou suas partes componentes,
especialmente se objeto de notificagao das autoridades publicas competentes; (ii) de todo e
qualquer aviso, intimagao, notificagdo ou correspondéncia, em nome da Locadora ou de
terceiros, entregues no Imével; (iii) da ocorréncia de qualquer fato ou ato praticado por
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(xi)

vizinhos e/ou terceiros, dos quais possa resultar danos ao Imével ou 6nus sobre este,
cabendo-lhe, ainda, promover notificagdes outras voltadas a prevenir a ocorréncia dos
danos; (iv) da cobranca e do pagamento de multa, majoragdo ou outra cominacao a qual a
Locataria der causa, ainda que langada em nome da Locadora; e (v) de qualquer outro fato
que possa ocasionar danos ao Imével ou afetar o presente Contrato; e

Arcar com os custos de indenizagdo ou outras penalidades aplicaveis nos termos do
presente Contrato, da lei, da Convencgdo de Condominio ou do Regimento Interno,
decorrentes de quaisquer danos causados a LLocadora ou a terceiros, bem como, a edificagao,
sua solidez e seguranca, que, porventura, tenham sido causados por si ou por pessoas sob
a sua responsabilidade, isentando a Locadora de qualquer reclamagio, a¢oes e processos
decorrentes de tais danos, devendo reembolsar a Locadora por qualquer prejuizo sofrido
em decorréncia de fatos desta natureza no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a partir da
data do recebimento de notificagdo enviada pela Locadora a Locataria neste sentido, sob
pena da aplicagdo da penalidade prevista na Clausula 9.1 e sem prejuizo de responder pelas
perdas e danos aos quais deu causa.

7.2  Restrigdes ao Locatario. Sem prejuizo de outras disposi¢cdes deste Contrato, fica expressamente

vedado ao Locatario:

(@)

(i)

Realizar no Imével quaisquer benfeitorias ou alteragdes que nao tenham sido previamente
aprovadas pela Locadora, ou, se previamente aprovadas, realiza-las de forma diversa
daquela prevista na Clausula 5.1.1 do presente;

Manter ou guardar no Imoével mercadorias inflamaveis, explosivos ou quaisquer
mecanismos, instala¢oes, aparelhos, maquinas, ou ainda, substancias de guarda e manuseio
perigosos, tampouco praticar, nas dependéncias do Imével ou do Edificio, jogos de azar,
leilGes, atos contrarios aos bons costumes, nocivos a saude ou a seguranga, perturbadores
da ordem publica e do sossego ou praticar atos proibidos por lei, pela Convencio de
Condominio ou Regimento Interno.

7.3 Inadimplemento pela Locataria. O descumprimento de quaisquer das obrigacdes imputaveis ao
Locatario configurario infragao ao presente Contrato, sujeitando-a a aplicagdo das penalidades previstas

neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA — TERMINO DO CONTRATO

8.1 Da Resolugio do Contrato. O presente Contrato podera ser imediatamente resolvido por

qualquer das Partes, mediante notificagdo por escrito, independentemente de interpelagdo judicial, sem

incidéncia de qualquer penalidade de Parte a Parte, nos seguintes casos:

)
(i)

Rubrica

Ao término do Prazo, caso as Partes nao tenham acordado expressamente a sua renovagao;

Caso haja necessidade de realizagio de reparagdes urgentes no Imoével ou no Edificio,
determinadas pelo poder publico, que nao possam ser normalmente executadas com a
permanéncia do Locatario no Imével ou, podendo, esta se recuse a consenti-las;
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(iii) A qualquer tempo, caso o Locatario requeira recuperacao judicial ou extrajudicial, ou tenha
a sua insolvéncia decretada;

(iv)  Em caso de desapropriagdo do Edificio; ou

) Mediante acordo entre as Partes.

8.2  Da Notificagao Prévia em Caso de Dentncia Antecipada. Caso o Locatario venha a denunciar
antecipadamente o presente Contrato, as Partes acordam que aquela devera notificar a Locadora com
antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data de desocupagio do Imoével, de modo que a falha no envio
da notificagdo prévia no prazo acima previsto ensejara a cobranca do Aluguel e Encargos referentes ao
perfodo de aviso prévio acima previsto e nao respeitado, sem prejuizo da multa prevista na Clausula 9.3
adiante.

8.3  Da Rescisdo do Contrato. O presente Contrato podera ser imediatamente rescindido pela Parte
inocente, mediante notificagao por escrito, sem necessidade de interpelagao judicial da parte contraria, nas
seguintes hipéteses de violagao do Contrato:

@A) Inadimplemento da Locatiria quanto ao pagamento do Aluguel por prazo superior a 03
(trés) mes;

(ii)) Inadimplemento substancial e/ou reiterado deste Contrato por uma das Partes, deixando a
Parte infratora de sanar o inadimplemento mesmo que devidamente notificada pela outra
Parte, sob protocolo, a cumprir a sua obrigacdo, em prazo por esta fixado;

(iii)  Cessdo ou transferéncia do presente Contrato pelo Locatario ou empréstimo ou sublocagiao
do Imovel sem a prévia anuéncia da Locadora, por escrito; ou

(iv)  Descumprimento da legislaciao aplicavel, por parte do Locatario.

CLAUSULA NONA - PENALIDADES

9.1 Multa por Atraso no Pagamento do Aluguel. O atraso no pagamento do Aluguel e de qualquer
outro valor devido pelo Locatario nos termos deste Contrato sujeitara o Locatario a multa no montante de
2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, devidamente corrigido de acordo com a variagdo positiva
do Indice de Reajuste, nos termos da Legislacio em vigor, e acrescido dos juros de mora, a razdo de 1%
(um por cento) ao meés, sobre o valor total do débito em atraso apurado. Os juros de mora e a atualizagdo
monetaria serdo calculados pro rata die pelo periodo entre a data de vencimento do valor devido e a data do
seu efetivo pagamento.

9.2  Multa Padrio por Inadimplemento Contratual. Exceto nas hipoteses previstas nas Clausulas
9.1. e 9.3, todos os demais casos de violagiao de obrigagdes contratuais sujeitara a Parte infratora a uma
multa ndo compensatoria proporcional ao tempo que restar para o término do Contrato de Locagao, sem
prejuizo da Parte infratora responder pelos danos excedentes causados a outra Parte pela respectiva
infracio.
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9.2.1 O pagamento da multa ora ajustada nao exime o Locatario da obrigacao de pagar o Aluguel
e Encargos até a efetiva devolucdo do Imével a Locadora, na forma da Clausula Décima adiante,
nem de ressarcir eventuais danos ocasionados ao Imével ou aos seus equipamentos e pertences.

9.3  Multa por Dentncia Antecipada. Em caso de dentncia ou término antecipado do presente
Contrato pelo Locatario, que devera respeitar o procedimento previsto na Clausula 8.2 acima, esta sujeitar-
se-4 a0 pagamento de multa equivalente a 6 (seis) vezes o valor do Aluguel devido a época da resiligao,
calculada de acordo com a proporc¢io prevista no artigo 4° da Lei 8.245/91.

9.4  Valor Integral e Corrigido do Aluguel. O Aluguel devido a época da resili¢gio e mencionado nas
Clausulas acima correspondera, sempre, para fins de calculo das multas, ao valor integral e corrigido do
Aluguel, referido no caput do Item 5 do Quadro-Resumo, sem incidéncia de qualquer desconto.

CLAUSULA DECIMA - DEVOLUCAO DO IMOVEL E OBRIGACOES POS-TERMINO

10.1 Devolugao do Imével. Finda a locacio, independentemente do motivo, da forma e da época,
devera a Locataria devolver o Imével nas condigdes previstas nesta Clausula Décima, totalmente livre de
objetos e coisas e nas mesmas condi¢des atestadas no Termo de Vistoria Inicial, com pintura nova,
acessorios em perfeita ordem e equipamentos em pleno funcionamento, em perfeito estado de conservacao
e limpeza, totalmente adequado ao uso a que se destina, contendo todas as benfeitorias — ndo removiveis —
realizadas nos termos da 6.1, acima, que a este serdo incorporadas salvo, se a Locadora, por sua livre
faculdade, optar por receber o Imével no seu estado original, isto ¢, no mesmo estado e condigdes
constantes do Termo de Vistoria Inicial, sem as benfeitoria realizadas, cabendo ao Locatario, nesta hipotese,
fazer a reposicao, por sua conta e risco, no prazo que lhe for designado, sob pena de caracterizar-se infragao
contratual.

10.1.1 O atraso na devolugao do Imével apds terminado o contrato sujeitara o Locatario, a critério
exclusivo da Locadora: (i) a0 pagamento da multa prevista na Clausula 9.2 acima, possuindo esta
multa, neste caso, natureza compensatoria, de forma que nada mais seja devido — exclusivamente
a titulo de devolugao defeituosa do Imével — pelo Locatario, sem prejuizo da recusa do recebimento
do Imével por forca do inadimplemento de outras obrigagoes, na forma do presente Contrato; ou
(ii) ao pagamento dos valores que seriam devidos a titulo de Aluguel e Encargos durante o tempo
em que aquela permanecer ocupando indevidamente o Imével, sem prejuizo de responder pelas
perdas e danos excedentes a que der causa por forca desse atraso.

10.2  Vistoria Final. Por ocasiio do término ou rescisao do Contrato, sera feita uma vistoria no Imdvel
pelas Partes, com 30 (trinta) dias de antecedéncia a data pretendida para a efetiva devolugio do Imével a
Locadora, ocasiao em que devera ser elaborado o Termo de Vistoria Final contendo fotografias atualizadas
e a descricdo detalhada do estado de conservacio do Imdvel na data da vistoria, a fim de se verificar a
conformidade das condi¢ées do Imovel tal como constou no Termo de Vistoria Inicial.

10.2.1 O ndo acompanhamento de um representante legal do Locatario a vistoria final do Imével
implicarda no reconhecimento e na concordancia tacita acerca da existéncia e responsabilidade
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10.3
(i) a integral quitagio do Aluguel e dos Encargos devidos, observado o disposto na Clausula 4.2.1 do

quanto aos eventuais danos ou incorregoes apurados e verificados quando da vistoria, os quais
deverio ser imediatamente reparados pelo Locatario.

10.2.2 Caso da vistoria final ndo sejam verificados defeitos, as Partes agendardo data para a
devolucio do Imoével a Locadora, mediante a assinatura de Termo de Devolucio das Chaves.

10.2.3 Eventuais defeitos, imperfei¢des ou danos constatados durante a vistoria final serdo
ressalvados no Termo de Vistoria Final, a fim de que sejam reparados pelo Locatario, sob sua
responsabilidade e as suas expensas, caso em que a Locadora podera demandar novas vistorias, a
fim de verificar o andamento dos reparos.

10.2.4 Reparados os defeitos porventura verificados, de forma satisfatoria, a critério da Locadora,
as Partes agendarao visita final para a devolugdo do Imoével a Locadora, mediante a assinatura de
Termo de Devolucio das Chaves.

Termo de Devolugido das Chaves. O Termo de Devolugio das Chaves apenas sera emitido apos

presente; (ii) a regular satisfacdo de todas as obrigacdes ou débitos assumidos ou decorrentes do Contrato

ou da utilizagdo do Imédvel pelo Locatario, inclusive quanto a reposi¢ao do Imoével ao estado em que se

encontrava quando da elaboragido do Termo de Vistoria Inicial.

10.3.1 A celebra¢ao do Termo de Devolugao das Chaves niao exime o Locatario quanto a (i) vicios
ou defeitos ocultos nio identificados quando da vistoria final; e (ii) Encargos ou penalidades
decorrentes da utilizacio do Imovel, cujos fatos geradores sejam anteriores a respectiva data,
langados ou por langar, mesmo que, eventualmente, sejam lancados em nome da Locadora ou de
terceiros e cobrados ap6s a devolugao do Imével.

10.3.2 O Locatirio se compromete a sanar ou quitar os vicios/defeitos ou débitos referidos na
Clausula 10.3.1 acima imediatamente a partir de seu conhecimento, sob pena de serem,
facultativamente, sanados e/ou pagos e liquidados diretamente pela Locadora e cobrados do
Locatario, com o que desde ja concorda, sem ressalvas, reconhecendo estes eventuais débitos e
obrigacbes como divida liquida e certa, cobravel executivamente. O atraso, pelo Locatario, no
reembolso de qualquer montante adiantado pela Locadora com fundamento nesta Cldusula ensejara
a aplicacao das penalidades previstas na Clausula 9.1 deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SEGURO E SINISTRO

11.1
aprovada previamente pela Locadora, contra os riscos de incéndio e danos ao Imovel e responsabilidade

Seguro. O Locatario devera manter o Imovel segurado junto a seguradora de primeira linha, a ser

civil contra terceiros durante todo o periodo em que estiver na posse do Imével.

€

Rubrica

4

11.1.1 A apdlice, que devera ser renovada a cada perfodo de 12 (doze) meses, devera ter a Locadora
como beneficiaria e serd a esta entregue em até 30 (trinta) dias contados do inicio de cada periodo
de cobertura.

11.1.2 A Locadora nio se responsabilizara por quaisquer danos fisicos ou materiais que ocorrerem
em consequéncia de incéndio ou acidentes nas dependéncias do Imével.
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11.2

11.1.3 Independentemente do limite de cobertura de seguro do Locatario, esta se responsabilizara
completamente pelos prejuizos sofridos por terceiros e pela Locadora em decorréncia da utilizagdo
do Imovel, bem como responsabilizar-se-a pela integral reposi¢io do Imével ao estado em que lhe
fora entregue, conforme atestado no Termo de Vistoria Inicial.

Sinistro. Na hipétese de sinistro que destrua total ou parcialmente o Imovel, nao se rescindira a

locacio, que ficara interrompida pelo periodo de tempo necessario as obras de reconstrugao ou aos reparos

que se fizerem necessarios.

11.2.1 Se a destrui¢ao for total, obriga-se o Locatario a entregar imediatamente o Imovel atingido
para reconstrucio, sob pena de, nao o fazendo, continuar a responder pelo pagamento do Aluguel
e dos Encargos.

11.2.2 Se, no entanto, a destruicio for apenas parcial, obriga-se o Locatirio a pagar o Aluguel
proporcionalmente as Partes que nao forem atingidas e que continuarem a ser ocupadas, desde que
entregue imediatamente aquelas areas que deverdo ser objeto de reconstrugdo, sob pena de
continuar responsavel pela totalidade do Aluguel e Encargos.

11.2.3 Caso a destruicio total ou parcial seja motivada por negligéncia, impericia ou mau uso das
instalagdes pelo Locatario, inclusive quanto as benfeitorias e obras autorizadas ou que tenham sido
realizadas em contrariedade as posturas Municipais, obriga-se o Locatario a pagar integralmente o
Aluguel conforme o pactuado na Clausula 11.2.2 acima até a reconstrucao total do Imével, além de
cobrir as despesas de reconstrucao total do Imével que o seguro porventura nao venha a ressarcir.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AUTORIZACOES E INSTALACOES

12.1

Autorizagoes e Licengas. O Locatario devera obter e manter vigentes, durante todo o Prazo do

Contrato, todas as autorizagdes, licengas e alvaras que forem necessarios para o exercicio das suas atividades

no Imoével, responsabilizando-se ainda por todas as consequéncias da pratica de tais atividades ou do

descumprimento da disposi¢ao aqui contida, sob pena de infracao contratual. O Locatario se compromete

a apresentar as autorizag¢oes, licengas e alvards vigentes, sempre que solicitada pela Locadora.

Rubrica

ap

12.1.1 Na eventualidade de vir a ser constatada a inexisténcia ou insuficiéncia de documentacio
legal ou técnica exigida pelas autoridades competentes, concordam as Partes que caberd ao
Locatario proceder as corregdes ou complementagbes necessarias, por sua exclusiva conta e risco,
isentando a Locadora de qualquer responsabilidade.

12.1.2 F também de responsabilidade do Locatirio a verificacdo, junto aos Orgios publicos
competentes, da possibilidade de instalagdo, no Imével locado, do ramo de negécio pretendido,
inclusive com relagio a lei de zoneamento e tipo de edifica¢ao, realizando no Imével e respectiva
documentacio, as suas expensas, as adapta¢oes que se fizerem necessarias.

12.1.3 Diante do disposto na Clausula anterior, o Locatirio nio podera se valer de qualquer
restricao a sua instalacio no Imovel, a obtencio de alvaris e licencas de instalacao, funcionamento
e produgao decorrentes das suas atividades para pleitear a resolugao deste Contrato ou eximir-se
do cumprimento de qualquer obrigacao que tenha assumido em decorréncia do presente
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instrumento, mesmo que a restri¢cao seja decorrente da edi¢ao de norma posteriormente a assinatura
deste Contrato.

12.2  Ligagdes e Transferéncia de Setrvigos Publicos e Telefonia/Internet. O Locatirio se obriga a
providenciar, ap6s o Recebimento das Chaves, junto aos 6rgaos competentes, conforme aplicavel, a ligacio
dos servigos publicos ¢, se ja houver ligacao, a transferéncia das contas de consumo do imével para o seu
nome, devendo essa providéncia ser comprovada a Locadora no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados do Recebimento das Chaves. O descumprimento total ou parcial da presente Clausula, sem
prejuizo de configurar infracdo contratual, ensejard a aplicacio de multa moratéria diaria de R$500,00
(quinhentos reais) até a data da efetiva comprovagao perante a Locadora, sem prejuizo, ainda, do pagamento
de indenizagio pelos danos causados a Locadora pela eventual cobranca em seu nome dessas contas de
consumo.

12.2.1 O Locatario se compromete a pagar pontualmente qualquer cobranca eventualmente
realizada em nome da Locadora relativamente a servigos prestados durante o Prazo, sendo facultado
a Locadora quitar diretamente os referidos débitos e cobrar do Locatario os wvalores
correspondentes, os quais deverdo ser pagos integral e imediatamente, sob pena de incidéncia da
multa prevista na Clausula 9.1 acima.

12.2.2 Eventuais custos decorrentes das ligagdes e cortes dos servicos de energia elétrica, agua, gas
e telefone no Imével serao arcados exclusivamente pelo Locatario, sendo certo que ao final da
locagio o Locatario devera apresentar a Locadora todos os comprovantes de quitagio e
encerramento dos referidos contratos, conforme aplicavel, na forma da Clausula 4.2.1.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — GARANTIA LOCATICIA

13.1 Nio sera oferecida garantia locaticia pelo Locatario, aplicando-se o disposto, entre outros
dispositivos legais, nos artigos 42 e 59, §1°, IX da Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOCUMENTOS INTEGRANTES

14.1  Documentos Integrantes. Integram o presente Contrato, como se nele estivessem integralmente
transcritos, para todos os fins de direito:

@) O Quadro-Resumo;

(ii) A Convencao de Condominio (Anexo A);

(iii) O Regimento Interno do Edificio (Anexo B);

(iv) O Termo de Vistoria Inicial;

) Ao término do Prazo, o Termo de Vistoria Final e o Termo de Devolucao das Chaves e
Encerramento Contratual;

(vi) Contrato Social ou Estatuto, consolidados e vigentes, das Partes;

(vii)  Procuragdo ou documento que comprove os poderes de representagao das Partes; e

(viii) Copia da identidade dos signatarios do Contrato.

14.1.1 O Locatario recebe, neste ato, uma cépia dos documentos mencionados nas alineas (i) a
(iv) da Clausula 14.1 acima, valendo o presente instrumento como recibo, e declara expressamente
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conhecer os seus termos, aos quais adere integralmente, reconhecendo que a inobservancia de seus
termos e condicbes constituem infracdo contratual.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSICOES FINAIS

15.1 Cessdo, Transferéncia, Sublocagio ou Empréstimo. O Locatirio nio podera ceder ou
transferir o Contrato, ainda que parcialmente, a terceiros, nem sublocar ou emprestar o Imoével, no todo
ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia da Locadora.

15.2  Auséncia de Novagio. A tolerancia por qualquer das Partes, quanto as infra¢oes, pela outra Parte,
de qualquer disposi¢io contida neste Contrato nio implicard a novagao de direitos e obrigacdes aqui
institu{dos nem precedente para o fim de desobriga-las de seus encargos, ndo implicando, por conseguinte,
em nenhuma alteracdo contratual.

15.3 Desapropriagdao. Em caso de desapropriacio do Edificio, a Locadora se exime de qualquer
responsabilidade decorrente do presente Contrato, sendo facultado ao Locatirio agir contra o poder
expropriante, caso entenda de sua conveniéncia.

15.4 Comunicagdes. Todas as intimagdes e notificagoes relativas ao presente Contrato serdo enviadas
aos enderecos das Partes constante do Item 11 do Quadro-Resumo, inclusive quanto as citagoes, intimagoes
e notificagoes judiciais relativas a presente locagdo, as quais poderdo ser realizadas por escrito mediante
correspondéncia enviada com aviso de recebimento ou e-7ail, sem prejuizo das demais formas previstas no
Cédigo de Processo Civil, para efeito do artigo 58, IV, da Lei n.® 8.245/91, sendo certo, ainda, que, na
comprovada impossibilidade de ser utilizado o correio eletronico ou, mesmo, por opgao de qualquer das
Partes, serem as comunica¢oes enviadas aos enderegos das Partes constante das qualificacdes do Item 1
deste Quadro-Resumo e/ou, no caso de notificacdes a Locatiria, a0 endereco do Imével.

15.4.1. Caso o Locatario altere o endereco de sua sede e nio comunique a Locadora por escrito
com antecedéncia, todas as citagdes e comunicados enviados para o endereco constante no Item 1
do Quadro-Resumo serio considerados como validos e eficazes para todos os efeitos.

15.4.2. No que concerne a notifica¢do extrajudicial da Locadora, esta considerar-se-4 notificada
através da notificagdo, na forma acima disposta, dos representantes da TAMINE, que recebera a
notificagdo a conta e ordem das demais locadoras, conforme procuragao outorgada no Item 10 do
Quadro-Resumo, podendo a TAMINE, da mesma forma, notificar a Locataria a conta e ordem
das demais locadoras, sem prejuizo destas o fazerem isoladamente.
15.5 Publicidade do Imével. O Locatario desde ja autoriza a Locadora a utilizar, em materiais de
marketing, imagens do Imoével obtidas previamente ou posteriormente a celebragio do presente Contrato,
de forma que, nesta segunda hipétese, fica, desde ja, autorizada a fotografar o Imovel tal como utilizado
pelo Locatario, devendo, em tal hipdtese, ser sempre respeitada a privacidade do Locatario, sem fazer
referéncia direta ou indireta a esta, salvo se o Locatario, expressamente, autorizar, por qualquer forma, a
divulga¢do do seu nome e/ou outras informacdes pessoais.

15.6  Confidencialidade. As Partes comprometem-se a nao divulgar a terceiros, sob qualquer hipotese,
os termos e condi¢des deste negbcio.
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15.7 Cumprimento das leis anticorrupgio. As Partes, seus diretores, conselheiros, prepostos,
representantes e colaboradores, bem como qualquer pessoa por cujos atos ou inadimplementos possam ser
responsaveis, ou qualquer pessoa que atue em seu nome, nao ofertardo ou aceitardo pagamentos ou
qualquer tipo de beneficio a nenhuma pessoa em violacio as Leis n°. 8.429/92 ¢ 12.846/13 e seu respectivo
decreto n.° 8.420/2015, ou mesmo as leis anticorrupg¢ao internacionais do Estados Unidos da América
(Foreign Corrupt Practices Act — FCPA) e do Reino Unido (Bribery Act 2010), as quais sdo de inteiro teor
e conhecimento das Partes, por for¢a das quais sao proibidas qualquer oferta direta ou indireta, pagamento
ou recebimento de dinheiro ou qualquer coisa de valor de/para qualquer pessoa — inclusive, sem limitagao,
qualquer servidor publico, organizagdo internacional, partido politico, oficial de partido ou candidato a
cargos politicos — para fins de: a) obter, manter ou instruir negbcios; b) garantir qualquer vantagem
imprépria na condugio de negdcios; ¢) obter autorizagdes ou licengas publicas; e d) aliciar a realizacdo
imprépria de qualquer funcdo publica ou comercial; cabendo, ademais, adotar as melhores praticas de
monitoramento e verificagdo do cumprimento das leis anticorrupg¢iao, com o objetivo de prevenir atos de
corrup¢ao, fraude, praticas ilicitas ou lavagem de dinheiro por seus sécios, administradores, colaboradores
e/ou terceiros por elas contratados.

15.7.1. A luz do disposto acima, as Partes declaram e garantem que durante o cumprimento de suas
obrigacoes segundo o presente Contrato, ou de outro modo com relagdo ao presente Contrato, nao
ofertaram tampouco realizaram, bem como concordam que nao ofertardo ou fardo qualquer tipo
de pagamento, transacdo ou troca de vantagens que seja passivel de questionamento a luz das
referidas leis nacionais e internacionais, sob pena de violagdao grave e, por sua vez, rescisaio do
presente Contrato e obrigacao de indenizagao de todo e qualquer dano, seja direto e/ou indireto,
material e/ou moral, que disso possa advir, sem qualquer prejuizo ou limitagio em relagdo as
penalidades previstas neste Contrato.

15.8 Poderes de Representagido. As Partes declaram que possuem os poderes necessarios para celebrar
e cumprir integralmente com este Contrato, de forma que a assinatura e a formalizacio deste Contrato
foram e continuam devidamente aprovadas pelos seus respectivos 6rgaos societarios competentes.

15.9 Solugdo de Controvérsias. Tudo quanto for devido em razdo deste Contrato sera resolvido
amigavelmente entre as Partes. Verificando as Partes a impossibilidade de solugdo amigavel e recorrendo-
se as vias judiciais, por meio da a¢do adequada, a Parte perdedora devera arcar com os honorarios
advocaticios e despesas processuais suportadas pela outra Parte. Tudo o quanto for devido em razao deste
Contrato, que nao for pago amigavelmente, sera cobrado em a¢ao competente, ficando a cargo do devedor,
em qualquer caso, os honorarios advocaticios que o credor despender para a defesa de seus direitos.

15.10  Foro. As Partes elegem o foro da Comarca de Brasilia, com a exclusdao de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer davida ou controvérsia no que tange a este Contrato.

E por estarem de pleno acordo as Partes reconhecem e concordam expressamente que a inser¢ao de sua
senha pessoal e/ou a utilizacdo de outras formas de assinatura eletronica. Inclusive biométricas, em
plataformas digitais, como a “DocuSign”, constitui forma legitima e suficiente para a confirmagao de seus
dados, comprovagao de sua identidade e validade de sua declaracio de vontade para assinar e celebrar o
presente Termo para que produza todos os seus efeitos de direito, conforme dispoes e Legislacao aplicavel.
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Pela Locadora,

[—Docusigned by:

CADZ2BDS9ETA T8

Catrlton Hotelaria e Turismo Ltda
Nome: Samir Mokdissi

CPF: 273.706.581-04
Identidade: 2062163-SSP/DF

DocuSigned by:

Brasilia/DF,

DocuSigned by:

Construtora Tamine L{da.
Nome: Samir Mokdissi

CPF: 273.706.581-04
Identidade: 2062163-SSP/DF

DocuSigned by:

3SETT50586BF4 T

Carlton Hotelaria e Turismo Ltda.

Nome: Joao Elias Mokdissi
CPF: 146.257.251-00
CNH: 00080018565 DETRAN/DF

[—Docusigned by:

Construtora Tamine Ltda.

Nome: Jodao Elias Mokdissi
CPF: 146.257.251-00
CNH: 00080018565 DETRAN/DF

[—Docusigned by:

B8AGAD2BD59ET418..,

COPLASA Incorporagio e
Planejamento Ltda.

Nome: Samir Mokdissi

CPF: 273.706.581-04
Identidade: 2062163-SSP/DF

Pelo Locatario,

[ avtone yna portes

8EIBOESCEE4 18

Banco da Amazénia S/A

Nome: ANTONIO LIMA PONTES
Cargo: Gerente Executivo Int® - GECOG

Carteira de Identidade Profissional
n® PA-013645/0-1 CRC/PA

BF4

JEM - Construgﬁé;é Incorporagio
Ltda.

Nome: Jodao Elias Mokdissi

CPF: 146.257.251-00

CNH: 00080018565 DETRAN/DF
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Testemunhas: DocusSigned by: Signed by:
) Hias bauna Mok dissi Mo 5
Nome: Elias Hannarﬁgtﬁclufscs:; ”Nmeto Nome: Gabriel Vieﬁ;uxfegﬁgrkf
CPF: 036.601.461-70 CPF: 062.006.411-02

Esta pagina de assinatura constitui parte integrante do Instrumento Particular de Loca¢do Nao Residencial celebrado
entre Carlton Hotelaria e Turismo Ltda., Construtora Tamine Ltda., JEM — Construcbes e Incorporaciao Ltda.,
COPLASA — Incorporagio e Planejamento Ltda. e Banco da Amazonia S.A, tendo por objeto o imével identificado
na parte superior desta pagina, situado no Edificio Carlton Tower.
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Certificado de Conclusao

Identificacdo de envelope: D926FD6B-A2BF-4048-AFBC-133D2661C727
Assunto: Complete with Docusign: Minuta Locagéo - Carlton Tower - Sobreloja 07 VF.pdf

Envelope fonte:

Documentar paginas: 19

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado

Assinaturas: 9
Rubrica: 95

Fuso horario: (UTC-08:00) Hora do Pacifico (EUA e Canada)

Rastreamento de registros

Status: Original
06/08/2025 07:53:53

Eventos do signatario

ANTONIO LIMA PONTES
antonio.pontes@basa.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 10/08/2025 11:19:31
ID: cd98b24e-e5b2-4004-b6ad-40db112cec56

Elias Hanna Mokdissi Neto
eliasmokdissi@grupocarlton.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 20/03/2023 08:03:18
ID: 3cc230f3-3546-4048-b4ea-31de38a4efd0

Gabriel Vieira Arenhart
contasareceber@grupocarlton.com.br
Carlton Hotelaria e Turismo LTDA

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
N&o oferecido através da Docusign

Jodo Elias Mokdissi
joaoeliasmokdissi@grupocarlton.com.br

Nivel de segurancga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 14/08/2025 05:49:08
ID: 88df1afc-54cf-46e8-99cf-3e122e297f3e

Portador: Gabriel Vieira Arenhart
contasareceber@grupocarlton.com.br

Assinatura

@WM@ LML pENTES

B6F8E9BBE3CCD418,

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 163.116.230.80

DocuSigned by:
Hins favna Mekdissi Meto

F87B9E9206EE477.

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.6.125.91

Signed by:
[AD987CFF27BA40F
Adocéo de assinatura: Desenhado no dispositivo
Usando endereco IP: 200.160.118.77

DocuSigned by:

35E1750586BF471
Adocéo de assinatura: Desenhado no dispositivo
Usando endereco IP: 200.160.118.77

D docusign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

Gabriel Vieira Arenhart

LOC SHS QUADRA 5 SN

Brasilia, DF 70310-500
contasareceber@grupocarlton.com.br
Enderego IP: 200.160.118.77

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 06/08/2025 08:02:37
Reenviado: 13/08/2025 09:28:01
Visualizado: 13/08/2025 10:39:11
Assinado: 14/08/2025 05:13:11

Enviado: 14/08/2025 05:13:14
Visualizado: 14/08/2025 05:34:40
Assinado: 14/08/2025 05:36:34

Enviado: 14/08/2025 05:13:13
Visualizado: 14/08/2025 05:29:17
Assinado: 14/08/2025 05:29:37

Enviado: 14/08/2025 05:13:13
Visualizado: 14/08/2025 05:49:08
Assinado: 14/08/2025 05:51:55



Eventos do signatario Assinatura Registro de hora e data

Samir Mokdissi DocuSigned by: Enviado: 14/08/2025 05:13:13
samirmokdissi@grupocarlton.com.br [ : Visualizado: 14/08/2025 05:50:24
Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagéo da conta BAGADZBDISETAS.. Assinado: 14/08/2025 05:51:57
(Nenhuma)

Adocéo de assinatura: Desenhado no dispositivo
Usando enderego IP: 200.160.118.77

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 14/08/2025 05:50:24
ID: 486¢2f35-6a39-413b-8c2a-64f203550348

Eventos do signatario presencial Assinatura Registro de hora e data
Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data
Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data
Eventos de entrega intermediarios Status Registro de hora e data
Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de copia Status Registro de hora e data
Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data
Eventos do tabelido Assinatura Registro de hora e data
Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 06/08/2025 08:02:37

Entrega certificada Seguranga verificada 14/08/2025 05:50:24
Assinatura concluida Seguranga verificada 14/08/2025 05:51:57
Concluido Seguranga verificada 14/08/2025 05:51:57
Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

Termos de Assinatura e Registro Eletronico



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 07/07/2020 04:51:44
Partes concordam em: ANTONIO LIMA PONTES, Elias Hanna Mokdissi Neto, Jodo Elias Mokdissi, Samir Mokdissi

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Carlton Hotelaria e Turismo LTDA (we, us or Company) may be required by
law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Carlton Hotelaria e Turismo LTDA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: contasareceber @ grupocarlton.com.br

To advise Carlton Hotelaria e Turismo LTDA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at contasareceber @ grupocarlton.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Carlton Hotelaria e Turismo LTDA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to contasareceber @ grupocarlton.com.br and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, if any.

To withdraw your consent with Carlton Hotelaria e Turismo LTDA

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to contasareceber @ grupocarlton.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Carlton Hotelaria e Turismo LTDA as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by Carlton Hotelaria € Turismo LTDA during the course of your
relationship with Carlton Hotelaria e Turismo LTDA.
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