Docusign Envelope ID: F19817D0-63A8-41DC-8C86-4649EFC1F4AB

ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CONTRATO N° 2025/146

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS
NAO RESIDENCIAIS, QUE FAZEM
ENTRE SI, DE UM LADO COMO
LOCATARIO (o] BANCO DA
AMAZONIA S.A E DE OUTRO LADO
COMO LOCADORA A SRA. MAGNA
SCHMOOR SALES.

O BANCO DA AMAZONIA S/A, Sociedade de Economia Mista, integrante da Administragéo
Publica Federal Indireta, com sede em Belém/PA, na Avenida Presidente Vargas, n.° 800,
Campina, CEP: 66.017-901, inscrito no CNPJ/MF sob n° 04.902.979/0001-44, representado
neste ato por sua Gerente de Contratacdes e Gestdo Administrativa de Contratos —
GECOG, Sra.BRUNA ELINE DA SILVA CAVALCANTE, brasileira, solteira, bancaria,
portadora da Carteira de Identidade Profissional n° 25700 OAB/PA e CPF/MF n°
796.223.562-49, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado, a Sra. MAGNA
SCHMOOR SALES, brasileira, portadora da CNH n° 07077690964 DETRAN/PR, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 529.195.012-91, residente e domiciliada na Avenida Antonio Correia da
Costa, n° 4587, Bairro Sao José, CEP. 76.850-000, Guajara-Mirim/RO, doravante
denominado LOCADORA, tém entre si, justa e avengada, a locagdo do imével abaixo
caracterizado, autorizado nos termos da decisdo do Comité de Administracdo da GECOG,
da CONTRATANTE, datada de 26/06/2025, com fundamento no Artigo 29, Inciso V, da Lei
13.303/16, combinado com o Artigo 20 do Regulamento de Licitacées e Contratos do Banco
da Amazobnia S.A., e, ainda, na Lei 8.425/91, sujeitando-se a Contratante as referidas
normas conforme Clausulas e condi¢cdes seguintes:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA — O presente Contrato tem por objeto a Locacdo de imével ndo
residencial, localizado na Avenida Ayrton Senna, n°® 1206, Bairro Setor 01, Buritis/RO, para
abrigar emergencialmente a Agéncia do Banco da Amazénia no Municipio, com area de
terreno de 500,77m? (quinhentos metros e setenta e sete centimetros quadrados) e area
construida de 595,10m? (quinhentos e noventa e cinco metros e dez centimetros
quadrados).

PARAGRAFO UNICO — A LOCADORA é senhora e legitima possuidora do imével acima
mencionado, conforme Escritura Publica, devidamente registrada no Livro 2 de Registro
Geral, Matricula n°® 395, Folha n° 1, do Cartério de Oficio de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos, Civil da Pessoas Juridicas e Tabelionato de Protesto de Titulos e Documentos
do Municipio e Comarca de Buritis/RO.

DA VIGENCIA

CLAUSULA SEGUNDA - A presente locagao tera vigéncia por 05 (cinco) anos, contados a
partir da assinatura deste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em caso de alienacdo, durante a vigéncia da locagéo, do
imovel objeto do presente Contrato de Locacao, descrito e individualizado no predmbulo,
fica o terceiro adquirente, a qualquer titulo, assim como o promissario comprador e o
promissario cessionario, devidamente ciente de que nao poderdo denunciar o Contrato de
Locagdo, nem exigir a desocupacgdo do imével, antes do vencimento do prazo determinado
no Caput da presente Clausula, obrigando-se ainda a respeitar o Contrato de Locagao e
observar todas as Clausulas e condi¢gdes aqui estabelecidas enquanto perdurar o prazo de
vigéncia da presente locagéo.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Se, por culpa da LOCADORA, o presente Contrato de Locagéo
nao puder ser registrado ou averbado no Cartério de Registro de Imdveis competente, este
se obriga a pagar perdas e danos ao locatario, caso o imoével venha a ser alienado sem que
ao LOCATARIO tenha sido facultado o direito de preferéncia ou o novo proprietario venha a
denunciar o Contrato de Locagao antes de seu termo final.

DO PREGO, CONDIGOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE

CLAUSULA TERCEIRA - O valor mensal do aluguel sera de R$14.000,00 (quatorze mil
reais), e devera ser pago até o 10° (décimo) dia util do més subsequente a assinatura do
Contrato de Locagdo, mediante crédito a LOCADORA, no Banco da Amazoénia (003),
Agéncia 027, Conta Corrente n° 8193-3.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Serdo efetuadas as devidas retencdes de IRPF em nome da
LOCADORA, valendo os créditos na referida conta como quitacdo dos aluguéis devidos.

PARAGRAFO SEGUNDO — A multa por atraso no pagamento sera de 2% (dois por cento)
sobre o valor do aluguel mensal, quando atrasar o pagamento do aluguel por mais de 05
(cinco) dias, acrescido em mais 1% (um por cento) ao més de juros, pro-rata-dia.

PARAGRAFO TERCEIRO - Fica acordado entre as Partes que o aluguel vencera, sempre,
no ultimo dia do més de competéncia.

PARAGRAFO QUARTO - A LOCADORA é responsavel pelos dados de sua conta
corrente, por ela fornecidos. Cabera unica e exclusivamente a LOCADORA a informagao a
respeito de qualquer alteracdo dos referidos dados, bem como a retificacdo de qualquer
incorrecdo em tempo habil e por escrito. As quantias depositadas pelo LOCATARIO serdo
dadas como quitadas, cabendo a LOCADORA as providéncias cabiveis para regularizagao
e recuperacéao dos valores em questao.

PARAGRAFO QUINTO - O valor estabelecido neste Contrato de Locagdo sera fixo e
irreajustavel durante o prazo de 12 (doze) meses, a partir de entdo sofrera reajuste anual,
de acordo com a inflagdo medida no periodo pelo IGP-M, devendo o reajuste incidir a partir
do 13° (décimo terceiro) més de locagao.

OBRIGAGOES DAS PARTES
CLAUSULA QUARTA — Constituem obrigacdes da LOCADORA:

PARAGRAFO PRIMEIRO — Cumprir a vigéncia do presente Contrato de Locagdo, em todas
as suas disposi¢des, mesmo na hipotese da alienagao do imével. As partes ajustam que fica
facultado ao LOCATARIO, caso deseje, as suas expensas, providenciar o registro do
presente instrumento no Cartério competente, bem como a averbacéo da relacio locaticia
junto a matricula do imdvel e o seu cancelamento ao final da locagéo.

PARAGRAFO SEGUNDO Facultar ao LOCATARIO efetivar, sob custeio do préprio
LOCATARIO, as modificacdes e benfeitorias que julgar necessarias ao aproveitamento do
imovel, desde que nao descaracterizem a construgdo ja existente, ndo afetem a sua
seguranga e sejam atendidos os regulamentos e posturas municipais, conveng¢ao de
condominio e regimentos internos aplicaveis, podendo retirar as Benfeitorias Uteis e
Voluptuarias, sem qualquer indenizacdo a LOCADORA em caso de rescisdo, ou quando
findar a locagao.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével
locado.

PARAGRAFO QUARTO - A LOCADORA se compromete, no caso de venda ou qualquer
forma de alienagdo do imével locado, respeitar o direito de preferéncia do LOCATARIO, nos
termos do Art. 27 e seguintes da Lei 8.245/91, atentando-se as Partes ao teor do Art. 32 da
Lei do Inquilinato. A LOCADORA obrigando-se também a fazer constar no instrumento de
alienagéo a obrigatoriedade do adquirente em manter a vigéncia desta locagdo, nos termos
do Art. 1.197 do Cddigo Civil Brasileiro e do Artigo 8° da Lei 8.245/91.

PARAGRAFO QUINTO — A LOCADORA autoriza o LOCATARIO a manter ou implementar
no imoével locado, instalagbes e/ou equipamentos inerentes as suas atividades, como
equipamentos de seguranca (portas giratérias e detectores de metais, CFTV e alarme),
sinalizacdo externa e interna, no-break, estabilizadores, racks de telecomunicacgéao,
geradores, aparelhos de climatizagcado de janela e splits, mobiliario, cofres (exceto casa-
forte), equipamentos de informatica, divisorias, biombos, pisos elevados, esquadrias
internas, carenagens, pertences esses que serdo retirados ao término deste Contrato de
Locacdo ou quando de sua rescisao.

PARAGRAFO SEXTO - Ficardo sob a responsabilidade da LOCADORA as despesas de
todas as reparacbdes de que necessitar o imoével locado, sendo que as reparagdes aqui
estipuladas séo as de vicios construtivos relativos a OBRA EXECUTADA pela LOCADORA,
obrigando-se, porém, o LOCATARIO, a fazer por sua conta, as pequenas reparacdes de
estragos que n&o provenham do tempo ou do uso, sendo que apos o término do contrato, as
reparacdes dos servicos executados pelo LOCATARIO serdo de sua total e exclusiva
responsabilidade, devendo o prédio ser devolvido a LOCADORA nas mesmas condi¢des
em que se encontrar na ocasido do final da locagao, garantindo-se, porém as condi¢cbes de
uso e limpeza do imével.

PARAGRAFO SETIMO - Correrdo por conta da LOCADORA todos os encargos fiscais que
incidem ou venham a incidir sobre o imével, compreendendo-se nessa expressao 0s
impostos, taxas, quaisquer contribuicbes Federais, Estaduais e Municipais, exceto IPTU e
Seguro anual contra incéndio do imével.

CLAUSULA QUINTA — Constituem obrigacdes do LOCATARIO:

PARAGRAFO PRIMEIRO — Utilizar o imével Unica e exclusivamente em sua atividade ndo
residencial.

PARAGRAFO SEGUNDO - Observar as disposi¢des contidas na convencdo de condominio
€ no regimento interno correspondente ao imével.

PARAGRAFO TERCEIRO - Manter o imdvel em perfeito estado de conservacio e asseio,
devendo realizar a lavagem da fachada dentro de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura
do presente Contrato de Locacao.

PARAGRAFO QUARTO - Além do aluguel, o LOCATARIO obriga-se a responder, durante
a vigéncia da locagao, pelo pagamento do IPTU, Seguro anual contra incéndio do imdvel,
das taxas e tarifas de utilizacdo de agua e energia elétrica, e todas as demais despesas
ordindrias referentes a conservacéo do imovel legalmente permitidas por Lei.

PARAGRAFO QUINTO — Executar a custo préprio as eventuais benfeitorias voluptuarias no

imoével locado, ficando estabelecido que o LOCATARIO nzo tera direito a qualquer
indenizacado, nem gozara do direito de retengéo, com relagao as benfeitorias realizadas.
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PARAGRAFO SEXTO - O LOCATARIO se obriga a devolver o imével no fim da locacéo,
nas condicdes em que se encontrar, garantindo-se as condigdes de conservagao e
funcionamento em que o recebeu.

DA RESCISAO E DA ENTREGA DO IMOVEL
CLAUSULA SEXTA - Constituem hipéteses de rescisdo automatica:

a) O sinistro total do imével, desde que n&o tenha sido causado pelo LOCATARIO, ou por
agao em decorréncia do seu ramo de atuacéo;

b) A desapropriacdo do imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO — No caso de desapropriacio, sera percebido diretamente pelo
LOCADORA o valor da indenizagdo paga pelo poder expropriante, descabendo, nessa
hipétese, qualquer indenizagao em favor do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO — O imével sera restituido a LOCADORA mediante apresentagao
do FORMULARIO DE VISTORIA DO IMOVEL expedido pelo LOCATARIO, devidamente
assinado entre as partes, acompanhado das chaves. Devera ser assinado, a época, o
TERMO DE DEVOLUCAO DO IMOVEL, que cessara a obrigacdo de pagamento do valor
locaticio e dara quitagao reciproca das obrigagoes.

PARAGRAFO TERCEIRO - O LOCATARIO podera promover a entrega do imével antes de
findo o prazo contratual, mediante pré-aviso desta sua intencdo com prazo de 90 (noventa)
dias corridos, hipétese em que ndo sera devida qualquer penalidade contratual ou
indenizacao.

DA PREVENGAO A INCENDIO

CLAUSULA SETIMA — Cabera ao LOCATARIO a renovacdo do PPCI e a manutencédo do
sistema de prevencao contra incéndio, na forma da Legislac&o vigente.

DAS MULTAS

CLAUSULA OITAVA - A infragdo de qualquer Clausula contratual sujeitara o infrator a
multa equivalente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mensal vigente a data da infragao.

DAS DISPOSIGCOES GERAIS

CLAUSULA NONA - A presente locagdo vigorara mesmo no caso de alienagdo do imével
locado, comprometendo-se a LOCADORA a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a
respeitar a presente locacao, herdeiros e sucessores das Partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA - Este Contrato de Locacao obriga as Partes, seus herdeiros e
sucessores e, no caso de alienagcdo do imovel alugado, o terceiro adquirente a qualquer
titulo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — A LOCADORA obriga-se a manter, durante toda a
execugao do Contrato de Locagao, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
na contratacdo, devendo ser apresentadas, quando necessarias, a Certiddao Negativa de
Débitos relativos a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), atualizadas.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Integra o presente Contrato de Locacdo a Matriz de
Riscos, que consiste no documento que discrimina de forma clara e objetiva os riscos
assumidos por cada uma das partes na celebracdo deste instrumento contratual e esta
disposto no ANEXO I, deste Contrato de Locagéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - No caso de realizagdo de quaisquer reformas ou
benfeitorias no imével, pelo LOCATARIO, este n3o ficara obrigado a desfazé-las ou retira-
las quando da devolugdo do imdvel, desde que obtenha autorizagao prévia por escrito da
LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - As despesas decorrentes da presente contratagdo
correrao através de disponibilidade orgamentaria na rubrica 81.130-0 — “DESPESAS DE
ALUGUEIS DE IMOVEIS” do orgamento do LOCATARIO.

DO FORO

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Para quaisquer questdes decorrentes do presente Contrato
de Locacao, fica eleito o Foro da Cidade de Belém (PA), como competente, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem de pleno acordo as Partes reconhecem e concordam expressamente que a
insercao de sua senha pessoal e/ou a utilizacdo de outras formas de assinatura eletrénica.
Inclusive biométricas, em plataformas digitais, como a “DocuSign”, constitui forma legitima e
suficiente para a confirmacao de seus dados, comprovacgao de sua identidade e validade de
sua declaragado de vontade para assinar e celebrar o presente Termo para que produza
todos os seus efeitos de direito, conforme dispdes e Legislacao aplicavel.

Belém-PA, data da ultima assinatura eletronica.

LOCATARIO: BANCO DA AMAZONIA S.A.

Assinado por:

(bﬂw Hine da Sihea (avaleante
BRUNA ELINE DA SILVA CAVALCANTE

Gerente Executiva de Contratacbes e Gestao
Administrativa de Contratos — GECOG

LOCADORA:

(Mm de«ow Sales

MAGNA SCHMOOR SALES
Proprietaria
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ANEXO II

MATRIZ DE RISCOS DA EXECUGAO CONTRATUAL

Alocacao do

fiscal

normativos internos

Categoria Descrigcao Consequéncia Medidas Mitigadoras Risco
Risco . .
N Recolhimento " s Ressarcimento pela
;iré%:tla(:%s indevido ou falta t?i?)zlggri%u credito empresa LOCATARIO
P de recolhimento CONTRATANTE.
tributario)
Auséncia de Dificuldades no )
tratamento sobre a Fiscalizagao LOCATARIO
preposto ~
execucgao do Contrato.
Pagamentos Influéncia no resultado Ressarcimento do ]
Risco indevidos (a operacional do LOCATARIO
Operacional | maior) CONTRATANTE CONTRATANTE.
Atraso no Influéncia no resultado Z;g:t?;zrgoai?;\é?ézzs
pagamento dos operacional da das enali’da des LOCADORA
servicos LOCADORA penal
contratuais
Nao aplicagao de Perdas financeiras Ressarcimento do LOCATARIO
multas e glosas CONTRATANTE.
puseraade | PdmeopE ,
Riscos Internos | netificacdes a . dministrativpo Gestao e Fiscalizacao LOCATARIO
LOCADORA )
tempestivo
Auséncia de Descumprimento de A
nomeagcao de P Gestéo e Fiscalizagao LOCATARIO
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